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1. Anlass und Ziel der Anderung

BEBAUUNGSPLAN *AM MUMLEMANGER' OMKG TULLING GEMEINDE STENHORING

2878

Rechtskraftiger Bebauungsplan, o-M-

Der Bebauungsplan Am Muhlenanger ist seit dem Jahr 1997 rechtskraftig und
wurde bereits zweimal geandert.

Um im Sinne der Nachverdichtung und des Flachensparens vorhandene Baumasse
durch kleinere Wohneinheiten intensiver nutzen zu kénnen, soll die zulassige An-
zahl der Wohneinheiten erhoht werden.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten in den drei festgesetzten Einzelhdusern
sowie den Doppelhausern soll auf maximal drei erhéht werden und die Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze angepasst.

Daher hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan ,Am Mihlenanger”
zum dritten Mal zu andern. Da es sich um einen Bebauungsplan der Nachverdich-
tung handelt, kann der Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB geandert werden.

2. Inhalt der 3. Anderung

Die 3. Anderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des rechtswirksamen Be-
bauungsplans ,Am Muhlenanger*.

In den textlichen Festsetzungen zu den Einzelhdusern und zu den Doppelhaushalf-
ten wird die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten von zwei auf drei erhoht.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze regelt die ,Satzung lber Stellplatze und
Garagen” der Gemeinde Steinhoring in der zum Zeitpunkt der Einreichung des Bau-
antrags gultigen Fassung.

Die Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten auf drei ist bei den zweigeschossigen
Einzelhausern mit je 265 gm Geschossflache moglich. Eine hdhere Versiegelung
entsteht lediglich durch den Nachweis der zusatzlichen Stellplatze. Bisher missen
bei den zwei zulassigen Wohneinheiten 2 Stellplatze fiir die Hauptwohnung und 1

Gemeinde Steinhéring, 3. Anderung Bebauungsplan ,Am Miihlenanger vom 21.11.2024 (red.) Teil B 2/3




Stellplatz fir die Einliegerwohnung nachgewiesen werden, zukinftig missen die
Stellplatze gemal Stellplatzsatzung der Gemeinde nachgewiesen werden (derzeit
Pkt. 1.1 Einfamilien-/Doppelhduser bis zu 3 Wohneinheiten: 2 Stellplatze je Woh-
nung).

Auch bei den Doppelhaushalften sind bei den festgesetzten Geschossflachen (bis
zu 205 gm) drei Wohneinheiten maglich.

Da im rechtsgliltigen Bebauungsplan Flachen fiir Garagen und Stellplatze im Hin-
blick auf die maximal zwei zulassigen Wohneinheiten festgesetzt wurden, dirfen
nun mit der 3. Anderung ,Stellplatze, die fiir eine dritte Wohneinheit erforderlich
sind, auch auRerhalb der Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Carports oder der
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.*

3. Auswirkung der Anderung
Die 3. Anderung ermdglicht nun statt der bisher festgesetzten zwei Wohneinheiten
drei Wohneinheiten in den Einzelhausern und Doppelhaushalften, ohne, dass die
Baudichte (Geschossflache, Anzahl Vollgeschosse, Dachneigung, etc.) erhoht wird.

Die vorhandene Baumasse kann im Sinne der Nachverdichtung durch kleinere
Wohneinheiten intensiver genutzt werden. Die Anzahl der Stellplatze erhoht sich.

Wfdﬁﬂ 11.2024 (red.)

artina Lietsch, Erste Blrgermeisterin
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